& JASEC

JUNTA ADMINISTRATIVA DEL SERVICIO ELECTRICO MUNICIPAL DE CARTAGO
JUNTA DIRECTIVA

ACTA N° 056-2020 12 DE OCTUBRE DEL 2020
SESION ORDINARIA
ORDEN DEL DiA
1.- COMPROBACION DEL QUORUM DE LA SESION.
2.- APROBACION DEL ORDEN DEL DIA 056-2020.

3.- REVISION Y APROBACION ACTAS ANTERIORES DE LAS SESIONES N° 046-2020,
Y 047-2020.

4.- OFICIO AUDI-311-2020 SOBRE ESTUDIO EFICACIA Y EFICIENCIA RELACIONADO
CON LOS TIEMPOS Y MOVIMIENTOS DEL PROCESO DE ELABORACION DE
ACTAS DE JUNTA DIRECTIVA AI-080-2020.

5.- OFICIO GG-910-2020 SOBRE SEGUIMIENTO CONSULTA A LA PROCURADURIA
GENERAL DE LA REPUBLICA SOBRE SALARIO UNICO JASEC.

6.- ESTADO DE SITUACION DE LOS TERRENOS DE JASEC Y VENTA ACTIVOS NO
PRODUCTIVOS.

7.- ESTRATEGIA DE PUBLICIDAD VENTA DE TERRENOS DE JASEC Y VENTA DE
ACTIVOS NO PRODUCTIVOS.

8.- ESTRATEGIA DE PUBLICIDAD VENTA DE TERRENOS NO PRODUCTIVOS Y RE
AVALUO ANTIGUA SUBESTACION ELECTRICA PARAISO Y ANTIGUA
SUBESTACION ELECTRICA LOS ANGELES.

9.- CORRESPONDENCIA.

10.- ASUNTOS VARIOS.
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JUNTA ADMINISTRATIVA DEL SERVICIO ELECTRICO MUNICIPAL DE CARTAGO
JUNTA DIRECTIVA
ACTA 056-2020
Sesion ordinaria, celebrada por la Junta Administrativa del Servicio Eléctrico Municipal de
Cartago. VERIFICACION DE QUORUM: al ser las dieciocho horas del dia lunes doce de
octubre del afio dos mil veinte, estan presentes a través de la plataforma virtual webex, los
Directores Luis Gerardo Gutiérrez Pimentel, quien preside, Lizandro Brenes Castillo,
Vicepresidente, Ester Navarro Urefia, Secretaria, Elieth Solis Fernandez, Rita Arce
Lascarez y Carlos Astorga Cerdas. INICIO DE LA SESION: Se cuenta con el quérum
reglamentario para la celebracion de la sesion. INGRESO DE LOS DEMAS SENORES
DIRECTORES: Al ser las dieciocho horasy seis minutos ingresa el director Raul Navarro
Calderdn. Ademas, participan los sefiores: Lic. Francisco Calvo Solano, Gerente General,
Lic. Juan Antonio Solano, Asesor Juridico y Lic. Raul Quirds Quirds, Auditor Interno, quien
ingresa al ser las dieciocho horas y treS miNUtOS. ..........ocivieiiiiiiiii e
ARTICULO 1.- COMPROBACION DEL QUORUM DE LA SESION.
Se dainicio ala sesion con el qUOrUM resSPectivo. ........cooviuiiiiiiieiee e
ARTICULO 2.- APROBACION DEL ORDEN DEL DIA 056-2020.
Somete la Presidencia a aprobacién del Orden del Dia N° 056-2020.. .............cccccevennen..
SE ACUERDA: CON SEIS VOIOS PreSENTLES. .......cuuruirueinisieseinsssninnssnssssssnnsnssnsnssesses
2.a. Aprobar el Orden del Dia presentado y propuesto por la Presidencia de la sesion
NO 056-2020........c.eeeneeeieenee e et anssaeasea e s esassn s nrn s e rnnn e rrnn s e

ARTICULO 3.- REVISION Y APROBACION ACTAS ANTERIORES DE LAS SESIONES
N° 046-2020 Y 047-2020.

Se leen y revisan las actas N° 046-2020Y 047-2020.......c.ouiiieeiiiiieeiee e
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JUNTA ADMINISTRATIVA DEL SERVICIO ELECTRICO MUNICIPAL DE CARTAGO

JUNTA DIRECTIVA
SE ACUERDA: de maneraunanimey en firme con seis votos presentes....................
3.a. Aprobar el actade 1a seSion N 046-2020......cveereeurrnrnireisnnrnnrneaesnranisessennsnenns
SE ACUERDA: de maneraunanimeyen firme con siete votos presentes....................
3.b. Aprobar el actade |a sesion N° 047-2020.....ccueeeerurimieesnenenrnnreeaeeasansseanesnsnssrnnees
ARTICULO 4.- OFICIO AUDI-311-2020 SOBRE ESTUDIO EFICACIA Y EFICIENCIA
RELACIONADO CON LOS TIEMPOS Y MOVIMIENTOS DEL PROCESO
DE ELABORACION DE ACTAS DE JUNTA DIRECTIVA Al-080-2020.
Se entra a conocer oficio AUDI-311-2020 suscrito por el Lic. Raul Quirds, Auditor Interno,
sobre Estudio Eficacia y Eficiencia relacionado con los tiempos y movimientos del proceso
de elaboracion de actas de junta directiva Al-080-2020..........c.covviiiiiiiiiiiieeie e

Sefiala don Raul Quirds que dicho oficio es con el fin de informar el inicio del estudio que

se realizara al proceso de actas de Junta Directiva............cooevviiiiiiiiiiiii i,

Al coctmstes refdmme m:
ALDED-2020
Caringa, 01 de ociubre de 2020
AUD-311-2020
Lodn Gecegina Castilc Wegs
Profesionsl Junis Directies
Samch. Marscels Varges Farez
Amiztecte Técnico Junis DirecEuve
Su oficina
Azunto: “Estudio sobre la eficacia y eficiencia relacionade con lox empos y movimientos del procese de
elaboraciin de actas de Junt Directiva®, A-IBD-2020.

Esfimadis sefare:

Por esbe media me pemils comunicane que, en cmpimicnio al Plan Snusl de Tebejo y mesio mams de
2cgide, me ha dado nicic sl esfudic en ssunic, ef cusl fene come objetvn Verdficar I efcacis y eficence == lox
Sermzas y movimissics del peocedimisntn pere slsboescicn i

El dezamolic d ln suditeris se realizard poe madio ol Sisema 3= Auddsrs inima SAI, per lo gus 2= smifnin
Im= zamun i mbe; muimimme me uliizanan proc-d anins cuys natursieza. ¢ axiz=sian
warisean =n funcise del fpa :ie activided y del crilerin prafesizeal dei 1 equpa = carga del mstudic. La comunicacidn de
loz rezulsdos ze levess = calba medisrds infcemes, 2agin corezpo

El ecuipn que reslan of exhudio 2=k coeformado por Ing. Danisls Fares Veneges encamgads del esbudic, Lis
Jouzé Paisla Sales Ramirez svizar de cabdsd y Lic. Redl Quisés Quirds Suddar inteenc

Er witud de ki mrierior, =e e sgemdece faciile lm cporuns y debids colsbomcian pars cumplie
sadisfcioraments con diche {aum.

Zimnimrmects,

oo
o —
o et P it Socraterts e _tinks [iractes
e Fraremrs: Gt S Clarsarm
Emprentirein AT
Coramc s AT
Urided de Sucicris bi=re  TR2SS50-5839 FexZSS30039  Emeid: puouss@issec gocr  swwjssecon o
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& JASEC

JUNTA ADMINISTRATIVA DEL SERVICIO ELECTRICO MUNICIPAL DE CARTAGO
JUNTA DIRECTIVA

SE ACUERDA: de maneraunanime yen firme con siete votos presentes....................

4.a Tomar nota del oficio AUDI-311-2020 suscrito por el Lic. Raul Quirds, Auditor

Interno, sobre Estudio Eficacia y Eficiencia relacionado con los tiempos vy

movimientos del proceso de elaboracidon de actas de JuntaDirectiva Al-080-2020......

ARTICULO 5.- OFICIO GG-910-2020 SOBRE SEGUIMIENTO CONSULTA A LA
PROCURADURIA GENERAL DE LA REPUBLICA SOBRE SALARIO
UNICO JASEC.

Se entra a conocer oficio GG-910-2020 suscrito por el Lic. Francisco Calvo, Gerente

General, enla que presenta oficio GG-905-2020, sobre implementacidndel salario Unico en

JASEC vy la respuesta obtenida mediante oficio ADPb-6930-2020 de la Procuraduria

Generalde la RePUDIICA. ... ..o

Menciona don Francisco Calvo que lo anterior se acordé en la sesiéon 051-2020................

P IR et
G de odubre de 2020
ADPO-5930-2020

Safor

Luis Framcisoo Calvo Solana

Gerente General

Junta Administrativa ded Sarvicko Eléctrion Municipal de Cartago

S 0.

Estimado sefkor:

Por encango del sefior Procurador Genenal de B Repdblica, me refieno 3 su ofico
GG-205-2020, del 6 de octubre Githma, por medo del cual solickta nformacidn sobire la
consulta plankeada medianke oficio GG-041-2030, del 20 de ensro de 3020, reladonada
con k3 implementaciin ded salamio dnico a los fundonasos de la Junta Administrativa del
Servicio Béctrioo Municipal de Cartago [MSEC).

Sodore dicha consulla me permito informarde gue se encuentra en estudio ¥ que =l
ditamen respectivo S emiticd mn pronto oomo sea posible.  Desde ya ofrecsmos
disculpas por la demors, onginada por kos altos niveles de trabajo existents en asta
Institucidn.

Condizlmente;
JURIH CESAR MESEM SSSi i Smeries,
MADNTOVA [FRMA] o s o s aasst o
Julic César Mesén Montoya
Procursdon
MARLAMG
e
Do S Jemd, dovericiin 2 i &, cale: LY, Intmrat HE e ..
Apxic, 73-1LI Lin o, Tebdfons Z243-2400, Moo 22337303, T335-S0T, Z250-54T
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& JASEC

JUNTA ADMINISTRATIVA DEL SERVICIO ELECTRICO MUNICIPAL DE CARTAGO
JUNTA DIRECTIVA
Interviene don Raul Quirés mencionando que, este tema del salario unico, le preocupa, y,
consulta cudl fue la causa de remitirlo a la Procuraduria, ya que de acuerdo al articulo 2 de
la Ley de JASEC, establece que esta entidad goza de autonomia administrativa, financiera
y técnica, maxime que esta modalidad de salario ya esta implementado en muchas
instituciones inclusive en la misma Contraloria General de la Republica, situacion que se
debe adaptara JASEC COMO UNProcesSOiNterNO. .......ccvviuiiriiiiiiee e e anes
Externa don Carlos Astorga que desde el momento que ingreso a la Junta Directiva se
propuso dicho temay se encarg6 un dictamen a la Asesoria Juridica, no obstante, en ese
momento se llego a la conclusion que, para poder implementar ese régimen en JASEC, a
pesar de la autonomia se necesitaba una norma de rango de Ley habilitada, donde no
compartié el criterio e hizo ver las observaciones respectivas, porque considerabaque la
Ley de Apertura al Mercado de Telecomunicaciones daba las facultades suficientes para
implementarlo y se volvié a obtener una respuesta negativa, sin embargo, se sometio la
consulta ala ProCUraduria. ... .....ouiiiie e e
Hace ver que en estos momentos donde se esta discutiendo a nivel nacional una nueva
Ley de Empleo Publico, se pueda quedar sin esa norma habilitante, ya que se desconoce
si la Procuraduria confirmara el requerimiento, y en consecuencia de la consulta se solicitd
que la Administracién valorara sise esta dentro delactual proyecto de Ley, y de ser positivo
cudl es la afectacion, por tal razén se seguira a la espera de la respuestay del informe
E<To] [ o7 7= T Lo TR
Consulta dofia Rita Arce que si se presenté a la Junta Directiva el estudio del salario Gnico,

se tuvo que presentar otro estudio para hacer la solicitud respectiva.......................
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& JASEC

JUNTA ADMINISTRATIVA DEL SERVICIO ELECTRICO MUNICIPAL DE CARTAGO
JUNTA DIRECTIVA
Externa don Carlos Astorga que en ese momento se recibi6 el estudio de salarios, y en
base a ello se visualizaron formas de compensacién para equilibrar el contexto, y se incluy6
el tema del salario Unico, pero en respuesta de lo anterior si existen estudios técnicos y
legales donde se hacialaadvertenciade la norma habilitante, y sin esta no se puede aplicar.
Comenta don Francisco Calvo, en relacion al analisis solicitado en la sesion 051-2020 de
los proyectos de Ley que esté en tramite en la Asamblea Legislativa, con la modificacion al
empleo publico, comunica que esta en analisis por Talento Humanoy la Asesoria Juridica...
SE ACUERDA: de maneraunanime yen firme con siete votos presentes....................
5.a Tomar nota oficio GG-910-2020 suscrito por el Lic. Francisco Calvo, Gerente
General, por la consulta realizada mediante oficio GG-905-2020, sobre
implementacion del salario tnico en JASEC y larespuesta obtenida con oficio ADPb-
6930-2020 por parte de la Procuraduria General de la Republica................c.cccceuuu.....

ARTICULO 6.- ESTADO DE SITUACION DE LOS TERRENOS DE JASEC Y VENTA
ACTIVOS NO PRODUCTIVOS.

Se conoce oficio GG-896-2020 suscrito por el Lic. Francisco Calvo, Gerente General,
mediante el cual remite oficio SUBF-SA-AAMEV-UA-039-10-2020 suscrito por Ing. Henry
Meza Baldares, Unidad de Avallos, Lic. Simén Marin Brenes, Jefe Administracion de
Activos, Mantenimiento de Edificios y Vehiculos y MSc. Patricia Mata Meza, Jefa Area
Servicios Administrativos, en la que presentan informe sobre el proceso realizado para la
puesta en venta de los terrenos no productivos que cuentan conaprobacion....................
Para este punto se encuentran presentes dofia Patricia Mata y don Henry Meza, quienes
por medio de diapositivas presentaran dicho informe..............ccoooiiiiiiiiii i
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JUNTA ADMINISTRATIVA DEL SERVICIO ELECTRICO MUNICIPAL DE CARTAGO

JUNTA DIRECTIVA
Inicia dofia Patricia Mata explicando que el informe esta relacionado con los terrenos no
productivos con los que CUENta JASEC ... ...t

Contintia don Henry Meza explicando el estado de situacién de algunos terrenos para

ANTECEDENTES AVALUOS VENTA DE INMUEBLES PERIODO 2020.

Oficio SUBG-SA-PROV-261-2020, proveeduria solicito a la Direccién General de Bienes y
Contratacion Administrativadel Ministerio de Hacienda la autorizacion para publicarla venta
de terrenos en otros medios, no considerar la plataforma SICOP.................ccooiiiin
DGABCA-NC-211-2020, rechazé lo planteado, no quedando mas alternativa que proceder
con el tramite de remates en dicha plataforma SICOP.............ccoooiiiiiiiiiii
Sesion No. 014-2020 del 14 de mayo del 2020 la Junta Directiva se aprobé el avalio
administrativo del inmueble Botadero Forn ¢14.237.572,11 e inmueble La Bota
R T 1 T £ T
En la presente sesion se hard la presentacion de las valuaciones de los inmuebles Antigua

Subestacién Eléctrica Paraisoy LOS ANQGEIES..........oouuuiiiiiii e
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JUNTA ADMINISTRATIVA DEL SERVICIO ELECTRICO MUNICIPAL DE CARTAGO
JUNTA DIRECTIVA

PROCESOS DE DIVULGACION DE LA PUESTA EN VENTA DE LOS TERRENOS

e Portales electrénicos:

9 JASEC

PROPIEDAD A LA VENTA W &
Este lote se encuentran actualmente a la venta, 13 compra se realiza
por medio de la plataforma SICOP, si te interesa podés comunicarte
directamente por medio de correo electrénico o bien por medio de
una llamada con el 3rea encargada, te dejamos por ac3 los contactos:
- Il simonmarnn@jasecgo.cr

@jasec.go.cr

Area
S 1678563 m2

Qoo
BALH-2TI2 7 25000 En 731N 7148

& JAsSEC

© Enviar mensaje

* Rotulacion en sitio:

X Para informaciin.
Teléfopo: 25506800, Ext: 7313, 7145
LCOMmYo: simen. marnd jasec.g0.cr
honry.mezatjasec.go.cr

iy
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JUNTA ADMINISTRATIVA DEL SERVICIO ELECTRICO MUNICIPAL DE CARTAGO
JUNTA DIRECTIVA
REGISTRO DE LOS DATOS DE LOS INTERESADOS:
Con la definicion de los interesados e inscritos en SICOP se solicitara al Departamento
Proveeduria de JASEC, gestione el proceso de publicacion delremate...........................
Menciona el sefior Meza que dentro el analisis que se esta haciendo se encuentran los
SIGUIENTES INMUEDIES. ... .ot aa s

Finca 028962-000, partido de Cartago; denominado CerrilloS............ccooeiiiiiiiiieinennn

El terreno fue adquirido con el objetivo centralizar las diferentes sedes de la institucion,
buscando establecer sus oficinas administrativas, técnicas y operativas..........................
Este terreno se adquirio en setiembre del 2007 y a través de una declaracion de interés
PUDICO. .o
En el 2019 se efectud la segregacion del inmueble: edificio de Infocomunicaciones y la
infraestructura de operaciéon documento 3-2171206-2019 (10.051 m?). También se realizd
el plano de catastro del remanente de la finca, plano 3-2171207-2019 (16.219 m?)...........
Se realizan las gestiones con el Departamento Legal para lainscripciony generacion de las
fincas respectivas para cadaterreno, ante Registro Nacional..............c.coooiiiiiiinene
Se trabaja en el estudio de mercado para determinar la valuacion de la porcién de terreno

ubicada al sur

SGE JASEC 5F08 Acta de Junta Directiva
R: 21/11/16 V. 05



b oasec -

JUNTA ADMINISTRATIVA DEL SERVICIO ELECTRICO MUNICIPAL DE CARTAGO
JUNTA DIRECTIVA

Fincade Folio Real 3-36915-000, nombrado Lechudal.............ooiiiiiiiiiii e

El inmueble ubica en Aguacaliente, 8.683,17 m?
En estudio dado que presenta irregularidades con respecto a la definicién del acceso del

aT 0 e LU 1<) o] [T

Manifiesta el sefior Meza que los puntos color amarillos, presentan problemas de
servidumbre, ademas la calle publica llega 5 metros antes y no hay un camino registrado,
por lo tanto, es un problema paraponeralaventa.................ccocoiiiiii

Externa don Francisco Calvo que este terreno es parte de lo adquirido con la planta Barro
Morado y fue aproximadamente 10 afios atras...........oieiiiiiiii i
Continla el sefior Meza con la presentacion............coo.oiieiniiiii i
Fincade Folio Real 3-193780-000, Taj0 ChalTara........ccovieeuiiiiieeeieaeieee e eeeeeen

En estudio, dado que presenta irregularidades con respecto a la definicién del acceso del
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JUNTA ADMINISTRATIVA DEL SERVICIO ELECTRICO MUNICIPAL DE CARTAGO
JUNTA DIRECTIVA
IMMUEDIE. ...t
Definicion de los vértices de linderos. En aparente uso poruntercero.............c.eeevvunene...
El inmueble se ubica en Paraiso, contempla un area 10.103,69 m2:weemreressseeeee

Se debe coordinar con el Area Legal y con un consultor en agrimensura para definir los

linderos y habilitar el acceso. Una vez esté a derecho el inmueble se efectuarael avallo....

Comenta el sefior Meza que cuando se hizo la visita en sitio se apreciaron unos cultivos
aparentemente heChOoS POrUNVECINO ... ...t
Ante lo anterior, externa dofia dofia Rita Arce la preocupaciéon sobre lo comentado ya que
existe la posibilidad de haber perdido derechos sobre la propiedad...............cccociieiieinnn
Manifiesta dofia Patricia Mata que el presente informe es meramente informativo ya que
JASEC cuentaconmas de 100 propiedadesy algunas de ellastienen muchos anos...........
Contintia don Henry Meza con la explicacion de lasfincas............coooooviiiiiiiiiiiiiiinnnn.

Fincade Folio Real 3-66991-000, Paraiso Perdido.........cvvoeeeiiie e

Se ubica en Tuis, considera un area de 832.761,65 m?2

SGE JASEC 5F08 Acta de Junta Directiva
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JUNTA ADMINISTRATIVA DEL SERVICIO ELECTRICO MUNICIPAL DE CARTAGO
JUNTA DIRECTIVA
Lafinca alberga en la actualidad la casa de maquinas, edificios varios, tuberia de presion,
el embalse; infraestructura correspondiente a la Hidroeléctrica Tuis. Incluye las zonas
verdes dedicadas al cultivo de cafia de azlcary a las zonas de proteccion de la cuenca del
0T U
Existe un contrato de alquiler convigenciaal 2024 ............c.ocoieiiiiiiiii e,
Se debe coordinar con el Area Legal y con un consultor en agrimensura para definir los

INAEIOS COlINAANTES OB SIO . ...ttt e e e

EMBALSE #1-

<&

Y e
e
-
E21T

Se esta en un proceso conversatorio acerca de la cancelacion del saldo pendiente por
concepto de compras de energias al Instituto Costarricense de Electricidad y debido a que
se necesita identificar activos no productivos para darlos como garantia real, se ha dado la
tarea de realizar un filtro de los inmuebles posibles y que podrian considerarse de igual

SGE JASEC 5F08 Acta de Junta Directiva
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JUNTA ADMINISTRATIVA DEL SERVICIO ELECTRICO MUNICIPAL DE CARTAGO

JUNTA DIRECTIVA
manera para el proceso deremate afuturo............cooviiiiiiii i e
En la siguiente diapositiva se visualizan inmuebles que requieren segregaciones,

rectificacion de linderos, eliminacion de afectaciones, entre otros, para disponerlos a la

AREA EN M?
Ne NOMBRE DEL ACTIVO NATURALEZA N2 FINCA N2 PLANO p— VALOR EN LIBROS COMENTARIO

Terreno a disposicion. Generacian dehe indicar
#3.840000,00 |area requerida para produccion, definir
segregacion. Definir linderos fisicos.

AREA DE CAMINOS (8.000 M2) (0.8 |  AREA DE CAMINOS (8.000 M2) (0.5 HAS)
HAs] (6400 M2 DEL PROYECTO) 6400 M2 DEL PROYECTO)

TERRENO DONDE SE UBICA AREA DE | TERRENO DONDE SE UBICA AREA DE ORILLA Terreno a disposicion. Generacion debe indicar
WPl ORILLA DERIO Y OTROS (91.813.65 |DERIO ¥ OTROS (91.813.65 M2) (3.181365 (427.544.095,00 |area requerida para produccion, definir
2] (9.181365 HAS) HAS) segregacion. Definir linderos fisicos.

Actualmente se encuentra |a Suestacion pero se
03-65665-000 C-0731308-2001| 936,99 m2 $101.191.199,99 |debe consultar &l Area de Generacian porque
pronto trasladaran esa subestacion.

TERRENO COM LA CONSTRUCCION DE LA SUB-

Subestacion El Molino ESTACION ELECTRICA EL MOLIND

AREA DE CAMINOS (0.8 HST) (1600 Terreno a disposicion. Generacian debe indicar

AREA DE CAMINOS (0.8 HST) {1600 MTS DE

TS DE CAMINOS DEL AREA DE CAMINS DEL AREA DF CAPACITACION 03-66991-000 |C-D008968-1974| 832.761,65 m2 #960.000,00 areareqL.l?r da |:.ara producc o‘n.. definir
CAPACITACION segregacion. Definir linderos fisicos.
W Terrenc Cerrillos donde se ubicara SEENCUNTRA EN PROCESO REGISTRO DE

ACUTUALMENTE CON POTRERO Y CHARRAL | 03-28962-000 |C-0938903-1991| 26.380,91m2 |€1.111.202.409,00

|2 Sede Central SEGREGACION DETERRENOS EN RN

TERRENO QUE ALBERGA INFRAESTRUCTURA

Tajo de Lastre Rojizo, terreno | DEL PROYECTO HIDROELECTRICO BIRRIS 111: Terreno a disposicion. Sin afectaciones o
Potreroy Charral LAGO SUR, ZONA DE PROTECCION Y 03-125061-000) C-867995-1960 | 1026388 m2 | ¢46.750.665,00 oravamenes.
REFORESTACION.

TERRENO TAJO CHARRARRA; DE PIEDRA, Terreno a disposicion. Sin gravamenes, con

Tajo de Charrara 03-193780-000|C-1068070-2006| 10.103,69m2 | ¢29.328.82597

ARENAY DEMAS afectaciones,
TERRENO CON EDIFICIO VIEID, EN EL CUAL Terreno a disposicion. Sin afectaciones o
Cruz Roja de Paraiso SE ALBERGA LA CEDE DE LA CRUZ ROJA 03-49453-000 |C-1137328-2007| 210,05 m2 $40938.955,05 |eravamenes. En uso por parte de |a Cruz Roja de
COSTARRICENSE DE PARAISO, CARTAGO. Paraiso

Finaliza don Henry Meza, presentando como propuesta de acuerdo el dar por recibido el
oficio N° SUBG-SA-AAMEV-UA-039-10-2020, presentado por el Departamento de
Administracion de Activos, Mantenimiento de Edificios y Vehiculos...................oooeeeei
Recuerda don Carlos Astorga que segun comprende la plaza en que fue nombrado don
Henry Meza se abrié con el presupuesto del periodo 2019, siendo que el proceso de
terrenosinicié afinales del 2018, de ahi que desea saber durante eltiempo indicado, cuales
del bloque inicial de terrenos tienen avallo y sobre las que no cuenta con ese dato, cuéles

han sido las dificultades paratenerlo............ccooiriiii i
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JUNTA ADMINISTRATIVA DEL SERVICIO ELECTRICO MUNICIPAL DE CARTAGO
JUNTA DIRECTIVA
Indica don Henry Meza, el proceso que se ha llevado desde inicios del 2019, a la vez, hace
ver que don Oscar Arias, habia realizado un listado de 27 propiedades aproximadamente,
gue son las que se han venido trabajando y realizando el analisis de situacion de dichos
inmuebles. Es por ello, que a la fecha se cuenta con 5 propiedades con el avaltio, siendo
estas las 2 Subestaciones durante el periodo 2019, asi como la Subestacion Guatuso que
fue la que se le vendi6 al ICE, cuya labor para este dltimo caso tuvo una duracion
aproximada de 6 meses, y para este periodo se ha efectuado un promedio de 5 avaluos, a
saber; 2 propiedades en Birris, 2 Subestaciones por cuanto se debid efectuar un nuevo
avallo, asi como del terreno que se tenia contemplado para adquisicidbn para unos
proyectos que desea desarrollar JASEC........c.oiiii i
Aprovecha don Juan Antonio Solano para aclarar que la Asesoria Legal ha tenido
participacion en la segregacion de 2 lotes del terreno de Cerrillos, sobre los demés temas
no se ha coordinado por parte de su Departamento, pareciéndole que hacenreferencia a la
coordinacion que efectian con el Lic. Oscar Arias, quién es abogado adscrito a la Gerencia
L= 01T - | P
Externa dofia Rita Arce su preocupacion en torno al presente informe, por cuanto no es lo
gue se quisiera escuchar con el estado de las propiedades, sino mas bien que cada uno
tiene su plano de catastro, servidumbre o acceso y que en JASEC esta todo bien, sin
embargo, se esta dando cuenta en este momento que no es asi, maxime que son terrenos
qgue fueron adquiridos hace varios afios y no se habia dado cuenta de su situacion, sobre
todo que algunos estan invadidos por terceros, aunado a que no se tiene certeza de la
totalidad de propiedades quetiene JASEC, ya que se indic6 que soncomo 100...............
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Es por lo anterior que solicita el apoyo de los compafieros directores para solicitar a la

- En caso de que no se tenga el plano de catastro se detalle el motivo de dicha

oo o [T o T o

- Plan de accion de accién a la mayor brevedad, para conocer como procedera la

Administracion con respecto al inventario de propiedades, con responsables y

FE NS . .

- Conformar un expediente de cada uno de los terrenos de JASEC con una

explicaciony fotografias. .........ooiiii i

- Resolver la situacién de invasion de terrenos de JASEC por parte de terceros a la

MAYOT DIEVEAAMA. ... .ot

- Resolver el tema del acceso del terreno que no cuenta con servidumbre..............

Manifiesta don Lizandro Brenes que comparte la preocupacion con respecto a la claridad,

estatus legal y fisico de los terrenos, por lo que consulta si la Administracion tenia pensado
cOmo actuar contra esos vacios informativos. ..o

Externa dofia Patricia Mata que precisamente por la preocupacién generada con respecto

a la condicion de los terrenos, hace un afio se empezé a trabajar en el tema, ya qu e existia

un listado que levanto el Lic. Oscar Arias, y se desconoce las condiciones y la ubicacion...

Recalca que tomar la disponibilidad total en un corto plazo es muy complicado porque son

75 terrenos que estan inscritos y 38 tienen alguna eventualidad, por ejemplo, en el campo

se muestra de una formay en el registro se indicaotracosa................ccooiiiiiii i
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Y la finalidad es vender todas las propiedades que se puedany el sefior Meza esta dedicado
el 100% de su tiempo a este tipode 1abores. ...
Solicita dofia Rita Arce el plan de accién para que sea remitido, para estar pendientes y
darle el seguimiento respectivo, remitiendoel cronogramay elinventario..........................
Comunica dofia Patricia Mata que el sefior Meza no esta solo haciendo avallos sino
también él participa de la venta de propiedades, colaborando con la negociacion de las
propiedades y esto requiere tiempo, preparacion de informes, y demas, por ejemplo, lo
expuesto conlaventade lasubestacion.............oiiii i
Consulta dofia Rita Arce ¢ qué cuando se vendio la propiedad de Tejar, y cada cuanto se
reanen pararenegociar CON €l ICE? . ... ..o e
Externa dofia Patricia Mata que como es un proceso de negociacion no hay fechasdefinidas
y es manejado por el &rea financieray el sefior Meza unicamente da el apoyo...............

Menciona don Carlos Astorga que cuando hay propiedad invadida asi sea un centimetro,
se encienden todas las alarmas por el control interno, por lo que insta a ponerlo en la
agenda porque se requiere de lIQUIAEZ. .........couiiiie i

Solicita don Raul Navarro incluir la posicion del bien de acuerdo a la invasion................

SE ACUERDA: de maneraunanimey en firme con siete votos presentes..................
6.a. Tomar nota del oficio GG-896-2020 suscrito por el Lic. Francisco Calvo, Gerente
General, mediante el cual remite oficio SUBF-SA-AAMEV-UA-039-10-2020 suscrito
por Ing. Henry Meza Baldares, Unidad de Avallos, Lic. Simén Marin Brenes, Jefe
Administracién de Activos, Mantenimiento de Edificios y Vehiculosy MSc. Patricia
Mata Meza, Jefa Area Servicios Administrativos, en la que presentan informe sobre

SGE JASEC 5F08 Acta de Junta Directiva
R: 21/11/16 V. 05



& JASEC

JUNTA ADMINISTRATIVA DEL SERVICIO ELECTRICO MUNICIPAL DE CARTAGO
JUNTA DIRECTIVA
el proceso realizado para la puesta en venta de los terrenos no productivos que
cuentan Ccon aprobaCION ... ieesieiiiiie e i r s e e e e

6.b. Solicitar ala Administracion en cuantoalosterrenospropiedad de JASEC, brinde

- Provincia, Canton, Distrito, N° de plano catastrado, citas Registrales, se esta
en posesion o no de los terrenosy Observaciones: esta invadido parcial o
L0 = 10 =Y 01 = N
- En caso de que no se tenga el plano de catastro se detalle el motivo de dicha
(oo o X 1 Y o [
- Laescrituraestadebidamente registrada en el Registro Nacional.................
- Plan de accion de accién ala mayor brevedad, para conocer cOmo procedera
la Administracion con respecto al inventario de propiedades, con
responsablesy fECHAS ... e v e e aanas
- Conformar un expediente de cada uno de los terrenos de JASEC con una
exXplicacion Yy fotOgrafiasS....um e ereie e ir e e s
- Resolver el temadel acceso del terreno que no cuentacon servidumbre........
- Hacer un informe de los terrenos invadidos................ccocvveeeeieieeieieiinsiniannnnn

ARTICULO 7.- ESTRATEGIA DE PUBLICIDAD VENTA DE TERRENOS DE JASEC Y
VENTA DE ACTIVOS NO PRODUCTIVOS.

Se entra a conocer oficio GG-895-2020 suscrito por el Lic. Francisco Calvo, Gerente
General y oficio SUBG-SA-AAMEV-UA-021-2020 suscrito por la MSc. Patricia Mata Meza,
Jefe Servicios Administrativos, Ing. Henry Meza Baldares, Unidad de Avallos y el

Lic. Sim6n Marin Brenes, Jefe Departamento AAMEV sobre Estrategia de Publicidad Venta
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de Terrenos de JASEC y Venta de Activos N0 productivos...........covvviiiiiiiiiiiiiiienns

Para este punto se encuentran presentes dofia Patricia Mata y don Henry Meza, quienes
por medio de diapositivas presentaran dichoinforme..................ooiiiiii i
Inicia dofia Patricia Mata explicando el medioy la forma que se hatomado en consideracion
para promover la venta de los terrenos, ya que se han realizado 2 intentos, sin embargo,
no se ha tenido el éxito esperado, por tal razon se plantea la siguiente estrategia............

Estrategiade mercadeo ycomunicacionparalaventade losterrenos no productivos.

Proceso de divulgacion ventade inmuebles.............cooiiii i,

SUBG-SA-PROV-261-2020, la Proveeduria institucional solicité a la Direccién

19 mayo 2020  General de Bienes y Contratacion Administrativa del Ministerio de Hacienda la
autorizacion para publicar la venta de terrenos propiedad de JASEC por medio de
la pagina Web debido a que las publicaciones efectuadas en la plataforma SICOP
no tuvieron el resultado esperado.

DGABCA-NC-211-2020, a criterio de la Direccion General de Bienes vy
01 junio 2020 Contratacion Administrativa del Ministerio de Hacienda indica que la justificacion

planteada resulta insuficiente por lo que debe procederse con un nuevo remate a
traveés del Sistema SICOP.

Comenta la sefiora Mata que lo expresado anteriormente obedece a que personas fisicas
se interesaban en los terrenos, pero se les complicaba el uso de la plataforma SICO P, sin

embargo, la Direccidn General de Bienes ofrecio su colaboracion a los interesados...........
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. Area
©% 16.785,63 m2

PROPIEDAD EN »

VENTA =

Mas Informacion:
smonmorin®|osec.go.cr
henrymezadlosec.gocr
B865-2752 / 25506800 Ext 7313, 7146

Se pautara en medios de comunicacion electrénicos y escritos: Web de JASEC,

[ ]
Facebook, Instagram, Twitter, Encuentra24.com, Mercadolibre.com, asi como en
[T LT ET= =T ol 1 - W PP
#JASECInforma i
i SR

Se encuentran a | venta las pr... Ver mas

ANTV N
€ 3.930.00
.

¢ intom

|
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¢ Se han instalado rotulacion en las propiedades en venta, no obstante, estamos en
proceso de mejora con nuevos disefios. Rotulos informativos creados con recursos
propios de JASEC: de GIS YAAMENV ...

e Contratar la confeccion de mantas - rétulos para ubicar en los terrenos a vender.

Para lo cual se deben asignar recursospara proceder.........coovveeiiieiieiiiieeinnennn

SE VENDE

667,66 m2
)v. B 3 \k s
Q F oo
) : !‘

Para informacion:

SE VENDE

AREA 667,66 m2 :
VENTA A TRAVES DEL SISTEMA SICOP. Area: 667,66 m2
NUMERO DE PROCEDIMIENTO: - SO S et
2019RE-00005-00183

Parainformacioén:
Teléfano 2550-6800, Fxt” 7313, 7146

PARA MAS INFORMACION:
TELEFOND:

Correo: simon.marin@jasec.go.cr
henry.meza@jasec.go.cr

2550-6300, Ext: 7116 / 7303 7 7313 FA: 25%51-2115

e Contando con el manifiesto y el acercamiento de potenciales compradores, se

verificard el interés de [0S MISIMOS . ... n et e e e
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Lista de interesados preliminares:

Propiedad: Interesado: Propiedad: Interesado:
Flory Pacheco. Greivin Mufioz Brenes.
Teléf.: 8810-2144 Teléf.: 8831-9211.
2591-1287 Correo:_greivinnufioz30@gmail.com
Antigua Correo: florypachecoguzman@gmail.com Antigua Rolan Coto.
.. _|Jose Pablo Salguero. .. |Teléf: 8824-2031.
Subestacion . ) Subestacion .
Los Angeles. Correo: jpsalguero7 @hotmail.com Paraiso. Correo: rolencoto@hotmail.com
Alexander Fonseca Moya Alexander Fonseca Moya
Teléf.: (506) 2550-3791 Teléf.: (506) 2550-3791
Movil: (506) 8823-0224 Movil: (506) 8823-0224
Correo: alexander.fonseca@recope.go.cr Correo: alexander.fonseca@recope.go.cr

e Definidos los interesados se les solicitara realicen el proceso de inscripcién en el
SICOP para el cual la Direccion Técnica de la Direccion General de Bienes y
Contratacion Administrativa del Ministerio de Hacienda realice el proceso de
acompafiamiento de inscripcionen el SICOP....... ..o

e Departamento de la Proveeduria de JASEC gestione el proceso de publicacion de

remate y anunciacion de la puesta en venta de las propiedades..........................

Wi péging || Registro del anunzio

L ;) Mumerode — Partalladondese m . o anuncio Estado del anuncio izr Lol
anuncio procedimiento ostrara el anuncio registro

PUBLICACISN DE REWATE
201 IRE-000005-00183 DE PROPIEDADES JASEC,
G Detalles delcartel oy 50 CARTAGD CENTR

0

Publicado 08:08/2917.05

1) Recurrir a medios de comunicacion electronicos y medios escritos con la finalidad
de informar de los inmuebles que JASEC pondraenventa..............cccceeeevenennenn..
2) Se plantea contar con el apoyo del Departamento de Mercadeo y Ventas, asi como
del Departamento Comunicacién Corporativa para lograr una mayor divulgaciony
cobertura promocionando laventade losterrenos............c.cccooiiiiiiiiii i
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3) Para el proceso de comunicacion se plantea recurrir a los medios electrdonicos
pagina Web de JASEC, Facebook, Instagram, Twitter, Encuentra24.com,
Mercadolibre.com, asi como pautar en periédicos de circulacion cartaginesa.
Instalacion de rétulos informativos en los terrenos propuestos para venta, mismos
gue se ubican en diferentes localidades de la provincia de Cartago.....................

4) Se publicaran datos generales de los terrenos, con la finalidad de lograr llamar la
atencion y un acercamiento deinteresados. ...........c.ooiiiiiiiiiii e

5) Verificar el interés de los potenciales compradores para efectuar un proceso de
orientacién y de guia, cuyo objetivo sera que los posibles interesados realicen el
proceso de inscripcién en el SICOP, paralo cual la Direccion Técnica de la Direccion
General de Bienes y Contratacion Administrativa del Ministerio de Hacienda,
brindara la asesoria a cada interesado para realizar el tramite de inscripciény de
participacionatravésdelaplataforma...............ccoooii

6) Con la definicion de los interesados e inscritos los mismos en el Sistema Integrado
de Compras Publicas, se solicitara al Departamento Proveeduria de JASEC,
gestione el proceso de publicacion del rematey el anuncio de la puestaen venta de

[AS ProPIEAATES. .. ...
Como propuesta de acuerdo se plantealo siguiente: ...
» Dar por recibido el oficio N° SUBG-SA-AAMEV-UA-021-06-2019, presentado por el
Departamento de Administracion de Activos, Mantenimiento de Edificios y

A=) a1 (10| (o 1= T
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* Instruir a la Administracion para que continte con los procedimientos establecidos
para la venta de los inmuebles en estricto apego a lo establecidopor lalLey..........
Sefiala don Francisco Calvo, que la presentacion atiende a un acuerdo de Junta Directiva,
especificamente de la sesion 014-2020, donde la Administracion presento un informe
completo con las funciones, actividades y el histérico de la unidad de avallios, no obstante,
hace mencién que en junio tenia que presentarse un avance, pero por un error involuntario,
se logro hacer la exposicion hasta el dia de hoy y de forma conjunta............................
Menciona don Luis Gerardo Gutiérrez que al darse cuenta que este tema venia ese lunes
en el orden del dia, le reenvié a don Simén Marin y a don Henry Meza un correo electrénico

gue le fue enviado desde la direccion electrénica Prensa ICE, cuyo asunto era “ICE inicia

e La recepcion de ofertas se estaba realizando por medio de la plataforma SICOP, se
mostraban los banners colocados en las propiedades que estaban para la venta, para
difundirlo entre la gente y asi cumplir con el Principio de Publicidad.........................

Consulta don Luis Gerardo Gutiérrez a don Henry Meza acerca de su opinidn sobre la

estrategia utilizada por el ICE para la venta de los terrenos que esta realizando en todo el

Externa don Henry Meza, que la publicidad que maneja el ICE es enorme en compa racion
con laque JASEC eSta utilizando..........o.ouieii i
Comenta el sefior Gutiérrez Pimentel que los materiales que se estan usando, puede que
sean poco atractivos y puede que no sean tanvisibles, indicando que los banners son mas
llamativos, y por ende, presenta la mocion para buscar presupuesto para confeccionar

SGE JASEC 5F08 Acta de Junta Directiva
R: 21/11/16 V. 05



& JASEC

JUNTA ADMINISTRATIVA DEL SERVICIO ELECTRICO MUNICIPAL DE CARTAGO
JUNTA DIRECTIVA
banners suficientemente grandes y colocarlos como medio publicitario en las propiedades
que se pondran ala venta en 10s Angeles y ParaiSo.............oovuueieeeeiieeeee e
Externa dofia Patricia Mata que se hicieron las consultas respectivas al Departamento de
Presupuesto, pero no se contaba con recursos en la partida requerida...........................
Comenta don Lizandro Brenes que para vender se debe publicitar, se entiende que la
austeridad debe tener un equilibrioy la venta de alguna de las propiedades mejoraria el
flujo de caja, por tal razon solicita que se investigue y se cotice paraver coOmo se avanza....
SE ACUERDA: de manera unanime y en firme con siete votos presentes..................
7.a Tomar nota del oficio GG-895-2020 suscrito por el Lic. Francisco Calvo, Gerente
General y oficio SUBG-SA-AAMEV-UA-021-2020 suscrito por la MSc. Patricia Mata
Meza, Jefe Servicios Administrativos, Ing. Henry Meza Baldares, Unidad de Avaltos
y el Lic. Simon Marin Brenes, Jefe Departamento AAMEV sobre Estrategia de
Publicidad Venta de Terrenos de JASEC y Venta de Activos no productivos.............
7.b Instruir a la Administracion para que continde con los procedimientos

establecidos paralaventade los inmuebles en estricto apego alo establecido por la

7.c Instruir a la Administracion para que realice las gestiones respectivas, para
confeccionar banners donde se publicite la venta de las propiedades de los Angeles
BV T T o PP
7.d Instruir al Departamento de Presupuesto y Control para que incluya en la préxima

modificacion presupuestaria el monto correspondiente a dichos banners.................
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ARTICULO 8.- ESTRATEGIA DE PUBLICIDAD VENTA DE TERRENOS NO
PRODpCTIVOS Y RE AVALUO ANT,IGUA :SUBESTACION,ELECTRICA
PARAISO Y ANTIGUA SUBESTACION ELECTRICA LOS ANGELES.

Se entra a conocer el oficio GG-895-2020 suscrito por el Lic. Francisco Calvo, Gerente

General, con el cual presenta oficio SUBG-SA-AAMEV-UA-036-09-2020 suscrito por la

MSc. Patricia Mata Meza, Jefe Servicios Administrativos, Ing. Henry Meza Baldares, Unidad

de Avaluosy el Lic. Simon Marin Brenes, Jefe Departamento AAMEV sobre Informe Venta

de Activos no Productivos. Nueva Valuacion de Inmuebles Antiguas Subestaciones

Eléctricas LOS ANQEIES Y PAr@iS0..........cvueieee et

Inicia la presentacion don Henry Meza por medio de diapositivas, en la que se desprende

O SIQUIBNEE. ... e e

AVALUO DE TERRENOS FINCAS N°:

3-086312-000 Antigua Subestacion Eléctrica Paraiso.

3 047813-000 Antigua Subestacion Eléctrica Los Angeles.

AVALUO DE TERRENOS FINCAS:

Mediante un estudio técnico desarrollado en funcion de las caracteristicas particulares del

bien valorado se provee a JASEC de un informe que sirve de base para determinar los

precios de venta aCeptabIes. ... ..o

Para el caso de los inmuebles Fincas 047813-000 y 086312-000, partida de Cartago, el

avalio de los inmuebles es continuidad del proceso que se realiza por parte de la

administracién paraponeren ventaterreN0S OCIOSOS . .....c.uuireuiie ittt eeiieaeeeeeeaeeeeens

La Antigua Subestacion Los Angeles fue donada por la Municipalidad de Cartago, en el afio
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Los terrenos valuados corresponden a la Antigua Subestacion Eléctrica Paraiso el cual fue
donado por la Temporalidades de la Arquidiocesis de San José a JASEC en el afio 1978.

Con la construccion de la subestacién en el Centro de Control de El Bosque, en Oreamuno,

a mediados de la década del 1990 sale de operaciones la Subestacién de Paraiso..........

* Recopilacion de documentacién del inmueble:
V' PlaN0 CataStIO. ... .ttt
voInforme Registral..........oooiniii e
V' INfOrmME Catastro........oeiii e
v' Consultasyentrevistasapersonerosde JASEC..............cccoevvenennnn
* Vistade campo.
v' Inmueblesde valuacion..............ccooiiiiiiiii

v' Inmuebles para estudio de mercado..............co.oeiiiiiiiiiiieieeenn,
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+ Clasificacion de informacion y creacion de los expedientes:

v' Exp-047813-UA-0001-2020-HMB del inmueble Antigua Subestacion

Eléctrica LOS ANQRIES. .......oevviiii e

v Exp-086312-UA-0002-2020-HMB del terreno Antigua Subestacion

Eléctrica ParaiSo..........ouvuiiiiii

La directriz VA-001-2012: Guia de Valoraciones Administrativas, seccion 3 Proceso del

avaluo, de Direccion General de Tributacion, Direccion de Valoraciones Administrativas y

3.4.5Vigenciade avaltos:

La opinidn de valor de un valuador en un informe se considera; representa el valor
Unicamente para la fecha efectiva indicada en el mismo, no obstante que para efectos
practicos un avalluo puede considerarse vigente hasta por un periodo maximo determinado.
Lo anterior, sujeto a que las condiciones de mercado y del mismo bien se mantengan sin
MOAIfICACIONES IMPOITANTIES . . ..ttt et e ae e eaeas
Para valoraciones de bienesinmuebles se consideran vigentes hasta por unafo a partir de

la fecha de la opinion de valor (fecha efectiva delavallo).............ocoooiiiiiiiiiiiiia,
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Continta el sefior Meza con la descripcion del Inmueble FR: 3-086312-000.....................

ANTIGUA SUBESTACION ELECTRICA PARAISO.

DESCRIPCION DEL LOTE: ANTIGUA SUBESTACION ELECTRICA PARAISO

Inmueble ubicado 200 m al este de la entrada este del Estadio Quincho Barquero, Barrio El
Salvador, SODre Calle LOMa. . .......eni e
La finca se encuentra inscrita en el Registro Nacional, bajo el sistema de Folio Real
matricula 086312-000, Partido de Cartago. ... ... .oeueuiuareiaat et
Contempla un area de seiscientos sesentay siete metros cuadrados con sesenta y seis
decimetros cuadrados (667,66 M2) ... .....uuiiii et
El terreno de analisis posee un colindante frente a calle publica de 51,70 m, inmueble
esquinero. La propiedad tiene una forma medianamente rectangular, tiene una relacion
1:0,6 (Frente: FONAO) ... .. e e
El uso potencial de este lote es habitacional, comercial o miXto..............ccovveiiiiiinennn..
El inmueble cuenta con acceso a los servicios publicos agua, electricidad, telefonia..........
La topografia es bastante regular con unaligera pendiente descendiente de oeste a este.

El acceso se encuentraanivelde laviaplblica. ...
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La conformacion actual de los caminos de accesoesenasfalto..........oovveeeeiiiiiineni. ..

Los cuatro linderos del inmueble estan bien definidoS.........oooeeeii e,
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Externa que el Estudio de Mercado se realizo en el 2019, con las siguientes 5 propiedades:..

N°
Refrencia

Area:

Precio:

Valor unitario

Descripcion:

Vista Principal del inmueble:

1 142,00

(412.780.000,00

(90.000,00 / m2

Inmueble ubicado 650 m al este de la entrada este del Estadio Quincho
Barquero. Lote medianero que alberga una vivienda que colinda con
frente a via pUblicay cuya colindancia es de 12,01 m. Cuenta acera, si
cuenta con cordon de cafio. Inmueble de topografia a nivel de carretera.
Cuenta con servicios publicos al frente: agua potable, electricidad,
telefonia. Propiedad de forma rectangular.

2 124,00

20.500.000,00

#165.322,58 / m2

Inmueble ubicado 50 m al este, 100 m norte y 40 m este del Restaurante
Continental, Paraiso. Propiedad cuya colindacia sur es la via publica y de
6,5 m de ancho. Cuenta acera, si cuenta con corddn de cafio. Inmueble de
topografia a nivel de carretera. Cuenta con servicios pUblicos al frente:
agua potable, electricidad, telefonia. Propiedad de forma rectangular.

3 143,60

($34.000.000,00

#236.775,90 / m2

Inmueble ubicado 50 m al este, 100 m norte y 100 m este del Restaurante
Continental, Paraiso. Lote esquinero cuya colindacia sury este es la via
publica. Cuenta acera, tambien cuenta con cordon de cafio. Inmueble de
topografia a nivel de carretera. Cuenta con servicios publicos al frente:
agua potable, electricidad, telefonia. Propiedad de forma rectangular.

4 368,00

(146.000.000,00

¢125.000,00/ m2

Inmueble ubicado al sur del Cementerio Municipal de Paraiso. En la
entrada principal a la Urbanizacién Colinas del Sur. Lote esquinero cuya
colindacia norte y este es |a via publica. Cuenta acera, tambien cuenta
con corddn de cafio. Inmueble de topografia a nivel de carretera. Cuenta
con servicios publicos al frente: agua potable, electricidad, telefonia.
Propiedad de forma rectangular.

5 206,35

24.000.000,00

¢116.307,24 / m2

Inmueble ubicado 75 m al sur del acceso sur del Estadio Quincho
Barquero de Paraiso. Lote esquinero cuya colindacia norte y oeste es la
via publica. Cuenta acera, tambien cuenta con cordén de cafio. Inmueble

de topografia a nivel de carretera. Cuenta con servicios pUblicos al frente:

agua potable, electricidad, telefonia. Propiedad de forma cuadrada.
Actualmente con una vivienda de "60 m2" en regulares condiciones.
Inmueble valorado por el informante en ¢24.000.000,00; por la condicién
de deterioro de lavivienda NO se estima el valor de la vivienda.
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UBICACION DE LOS INMUEBLES DE REFERENCIA:

) Area: Precio: Valor unitario Descripcion: Vista Principal del inmueble:
Refrencia:

Inmueble ubicado 650 m al este de la entrada este del Estadio Quincho
Barquero. Lote medianero que alberga una vivienda que colinda con
frente a via publicay cuya colindancia es de 12,01 m. Cuenta acera, si

1 142,00 (12.780.000,00 90.000,00 cuenta con cordon de cafio. Inmueble de topografia a nivel de carretera.
Cuenta con servicios publicos al frente: agua potable, electricidad,
telefonia. Propiedad de forma rectangular. VENDIDO: valor fiscal
€32.000.000 (02-06-2019). Precio inicial: ¢12.780.000,00

Inmueble ubicado 50 m al este, 100 m norte y 40 m este del Restaurante
Continental, Paraiso. Propiedad cuya colindacia sur es la via publicay de
6,5m de ancho. Cuenta acera, si cuenta con cordén de cafio. Inmueble de
2 124,00 ¢17.500.000,00 (141.129,03 topografia a nivel de carretera. Cuenta con servicios publicos al frente:
agua potable, electricidad, telefonia. Propiedad de forma rectangular.
VENDIDO: valor fiscal ¢17.500.000 (07-MAY-2019). Precio inicial:
¢20.500.000,00)

Inmueble ubicado 50 m al este, 100 m norte y 100 m este del Restaurante
Continental, Paraiso. Lote esquinero cuya colindacia sury este es la via

3 143,60 (35.000.000,00 243.739,90 publica. Cuenta acera, tambien cuenta con corddn de cafio. Inmueble de
topografia a nivel de carretera. Cuenta con servicios publicos al frente:
agua potable, electricidad, telefonia. Propiedad de forma cuadrada.

Inmueble ubicado al sur del Cementerio Municipal de Paraiso. En la
entrada principal a la Urbanizacién Colinas del Sur. Lote esquinero cuya
colindacia norte y este es la via publica. Cuenta acera, tambien cuenta

4 1.083,22 | ¢160.000.000,00 #147.707,76 con cordon de cafio. Inmueble de topografia a nivel de carretera. Cuenta
con servicios publicos al frente: agua potable, electricidad, telefonia.
Propiedad de forma rectangular. Son tres propiedades de 367,56
+334,69+380,97 = 1.083,22 m2.

SGE JASEC 5F08 Acta de Junta Directiva
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Area: Precio: Valor unitario Descripcion: Vista Principal del inmueble:

Inmueble ubicado 75 m al sur del acceso sur del Estadio Quincho
Barquero de Paraiso. Lote esquinero cuya colindacia norte y oeste es la
via publica. Cuenta acera, tambien cuenta con corddn de cafio. Inmueble
de topografia a nivel de carretera. Cuenta con servicios publicos al frente:
agua potable, electricidad, telefonia. Propiedad de forma cuadrada.
Actualmente con una vivienda de "60 m2" en regulares condiciones.
Inmueble valorado por el informante en ¢24.000.000,00; por la condicién
de deterioro de la vivienda NO se estima el valor de la vivienda.
VENDIDO. Valor fiscal: ¢18.000.000,00 (29-JUL-2019). Precio inicial:
¢24.000.000,00

5 206,35 ¢/18.000.000,00 87.230,43

Inmueble ubicado 50 m al este, 100 m norte y 150 m este del Restaurante
Continental, Paraiso. Lote medianero cuya colindacia norte es la via
publica. Cuenta acera, tambien cuenta con cordén de cafio (cunetas).
Inmueble de topografia a nivel de carretera. Cuenta con servicios
publicos al frente: agua potable, electricidad, telefonia. Propiedad de
forma rectangular.

6 97,95 ¢30.000.000,00 ¢306.278,71

Inmueble ubicado 25 m oeste del PALI de Llanos de Santa Lucia. Lote
esquinero cuya colindacia sury este es la via publica. Cuenta acera,
tambien cuenta con corddn de cafio en el lindero sur, no asi en lindero
7 7.004,60 | ¢¢700.460.000,00 $100.000,00 este. Inmueble de topografia a nivel de carretera. Cuenta con servicios
publicos al frente: agua potable, electricidad, telefonia. Propiedad de
forma rectangular. Inmueble valorado por el informante en
¢100.000,00/m2.

Sefala don Henry Meza que se realiz6 un estudio compartido, considerado una estimacion
de factores de ajuste en las 7 propiedades, ademas se trabajo con 4 candidatos 1,24y 7

por presentar caracteristicas semejantes al inmueble en estudio.................cc.ooo

LOTE A VALORAR LOTE REFERENCIA 1 | LOTE REFERENCIA2 | LOTE REFERENCIA3 | LOTE REFERENCIA4 | LOTE REFERENCIAS5 | LOTE REFERENCIAG6 | LOTE REFERENCIA7
Extension (m2): 667,67 142,00 124,11 145,00 1.083,22 206,35 97,95 7.004,60
Frente (m.): 35,10 11,93 6,50 13,08 34,24 10,30 5,75 30,28
Areamrc: 727,84 152,50 124,11 150,43 1.182,67 137,61 95,51 9.120,98
Pendiente (%): 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 5,00
Nivel (m.): 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Tipo de via: 3 3 3 3 Bl 4 3 3
Servicios 1: 4 4 4 4 4 4 4 4,00
Servicios 2: 16 16 16 16 16 16 16 16
Ubicacion: Esquinero Medianero Medianero Esquinero Esquinero Esquinero Medianero Esquinero
Uso del Inmueble: Residencial Residencial Residencial Comercial Residencial Residencial Residencial Comercial
Valor /m2: - $90.000,00 $141.129,03 $243.739,90 $147.707,76 (87.230,43 $306.278,71 $100.000,00

2- ESTIMACION DE FACTORES DE AJUSTE

Factor de extension Fy 0,6000 0,5739 0,6042 1,1731 0,6788 0,5308 1,2000

Factor de frente F} 1,3068 1,5192 1,2773 1,0062 1,3553 1,5661 1,0373

Factor de regularidad F. 1,0072 0,9719 0,9900 1,0005 0,7937 0,9597 1,0382

Factor de pendiente Fp 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0662

Factor de nivel F, 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000

Factor tipo de via F 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0687 1,0000 1,0000

Factor servicios 1 Fyy 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000

Factor servicios 2 Fsz 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000

Factor de ubicacién Fu 1,0523 1,0523 1,0000 1,0000 1,0000 1,0523 1,0000

Factor Uso de Suelo an 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 ‘

Factor Hidrolégico 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 ‘

Factor Negociacion: 1,0000 1,0000 0,9000 0,9000 1,0000 0,9000 0,9000
FACTOR 0,8311 | 0,8918 [ 0,9000 | 1,0629 | 0,7803 [ 0,7556 | 1,2401 |
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Externa que ya determinado el precio por metro cuadrado de la propiedad
matematicamente, se consideran los 667,67m2 del terreno por el precio unitario que da
€80.39 millones, ademas se considera la infraestructura por un monto de €1.65 millones,

para un total de £82.05 millones segun la siguiente imagen..............cccocoveiiiiiiieneeenn.

3- ESTIMACION DE VALOR EN FINCAS URBANAS

Vi=V.*F*F*F*F*FF.F FL'F,

LOTE A VALORAR LOTE REFERENCIA 1 | LOTE REFERENCIA2 | LOTE REFERENCIA4 | LOTE REFERENCIA 7

Vh. = - ¢74.796,43 ¢125.852,38 ¢156.996,66 ¢124.013,46

Precio Perito = | ¢120.414,73 |

4- MONTO DEL AVALUO:

Terreno: 667,67 X ¢120.414,73 = #80.397.305,35
Tapia Prefabricaday Portén: 57,1 X ¢29.000,00 = ¢1.655.900,00
MONTO TOTAL AVALUO = ¢82.053.205,35

En la tabla adjunta se realiza una comparacion del periodo 2019 contra el | Trimestre del

item: Avaldo: | Monto: | variacion:
1 Exp-86312-UA-0002-2019-HMB
1.1| Aprobado en sesi6n N° 017-2019. [ #91.547.841,21] -
2 Exp-86312-UA-0002-2020-HMB
2.1 Avaluo sin Factor de Negociacion: €87.264.928,40 -4,7%
2.2 Avallo aplicando Factor de Negociacion: ¢82.053.205,35| -10,4%

Para la determinacion de la variacion se ha tomado como base
el avaltuo del 2019.
- : disminucién de precio.

En primera instancia sin considerar un factor de negociacion, se refleja una diferencia en el
precio de 5%y con el factorun 10.4%, esto se debe aque 2 de las propiedades se vendieron
en el 2019y la entrevista tiene una afectacion con respecto a la informacion brindada por
parte del usuario, ya que con vestimenta publica la informacién no es tan fluida como

CUANAO €S PAITICUIAN . ...ttt e e e et e et et e e e ee e e neneas
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Contintael sefior Meza con ladescripcion de la segunda propiedad que corresponde a.......

INMUEBLE FR: 3 047813-000 Antigua Subestacion Eléctrica Los Angeles

DESCRIPCION DEL LOTE: ANTIGUA SUBESTACION ELECTRICA LOS ANGELES

El inmueble del avalto se ubicada 75 mal sur de la esquina suroeste de la Basilica de los
Angeles; Distrito Oriental, Cantén de Cartago de la Provincia de Cartago.......................
La finca se encuentra inscrita en el Registro Nacional, bajo el sistema de Folio Real
matricula 047813-000, Partido de Cartago..........ouvueuieeeeiieeeeeee e eree e eaeeaeeees
Tanto el Certificado Registral como el Certificado Catastral coinciden con el area del
inmueble, la cual es de cuatrocientos treintay dos metros cuadrados (432,00m2)...........
El terreno de analisis posee un colindante frente a calle publica de 10,87 m, inmueble

medianero. La propiedad tiene una forma rectangular, tiene una relacion 1: 3,68 (Frente:

El inmueble cuenta con acceso a los servicios publicos agua, electricidad, telefonia..........
La topografia es bastante regular, practicamente plano............cccceviiiiiiiiiiiiie e
El acceso se encuentraanivelde laviapublica...........cc.coooiii i
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Menciona las 5 propiedades utilizadas como referencia en el periodo 2019 para el Estudio

(o [N (=] fo1=To [o T

Ubicadon:
N Refrencia————r | frea: | Preco: | Valorunitario Descripcion: VistaPrincipal delinmueble: | Contacto: | Teléfono: | FOLIO REAL|PLANO CATASTRO)
Latitud: | Longitud:

Inmueble ubicado 100 m al sur de la esquina suroeste de [ Basflica de Los|
|Angeles. Segn informacién recabada la propiedad se vende en
0120.000.000. Lote medianero que alberga una vivienda de
2(416.000.000)y una cochera de 20m2
1 9862822 | -83,912810| 493,41 | €101.900.000,00]  ¢206.521,96 / m2|(¢2.100.000), Se estima un valor e dichas construcciones en 18,100,000,
El ble con frente a via publica, dicha colindancia es de 3,0m. €l
inmuebl fioy la i yanivel de
carretera. Cuenta con servicios pblicos al frente de la propiedad: agua
potable, electicidad, telefonia. Propiedad de formairregular.

NANCY 3-0147586-
. 7. 41
Ve 205-9685 o 31822411994

Inmueble ubicado 175m al sur de la esquina suroeste de la Basilica de Los
|Angeles. Segiin informacién recabada la propiedad se vende en
057.000.000. Lote medianero que alberga una vivienda, ahandonada. No

i por ion. El inmueble con frente avia
publica, dicha colind: de 3,83m. Elinmueble fioy
acera. La topografia es planay a ivel de carretera. Cuenta con senvicios
publicos al frente de la propiedad: agua potable, electricidad, telefonia.
Propiedad de forma irregular.

DAMARIS 3-0035762-
3632 3-0046175-1992

E 7,000,000, st
2 9862260 | -83912551| 31800 | (€57.00000000  §179.245,28/ m2| MELENDEZ 000

Inmueble ubicado 60 m al sur de la esquina sureste del Calbario, Basflica
de Los Angel tin informacién recabada la propiedad se vende en
$130.000. Lote medianero baldio.El inmueble con frente a via pablica,

3 9863365 | -83914444 | 22740 | (7930000000  ¢348.724,71/ m2{dicha colindancia es de 3,0m. El i bl fioy acera. La
Itopografia es planay a nivel de carretera. Cuenta con servicios piblicos al
[frente de la propiedad: agua potable, electricidad, telefonia. Propiedad
de forma regular.

M0 g asso | P | 3 yso0m a0
AGUILAR 00

VAURA oo s | 55 | 3 s s
MORA 00

ADELAIDA
ACEVEDO

Inmueble ubicado 50m al oeste de | il

Los Angele: 16 vende en
$956.000. Lote medianero baldio.El inmueble con frente avia publica,

4 9864680 | -83,913635 | 656,70 | 578.330.000,00]  ¢880.737,02/ m2|dicha colindancia es de 19,12m. £l bl fioy .3
Itopografia es planay a nivel de carretera. Cuenta con servicios piblicos al
[frente de la propiedad: agua potable, electricidad, telefonia. Propiedad
de formairregular.

Inmueble ubicado 100 m norte. 25m oeste y 70m norte de la esquina

de la Basflca de Los Angeles. De los datos recabados el lote se
X dianero baldio | ble con frente a

88307671 | 3-0026177 | 3-1299700-2008

5 9866077 | -83,913639 [ 229,00 §174,672,49/ m2|via piblica, dicha colindancia es de5,69 m. El inmueble fioy
acera. La topografia es planay a nivel de carretera. Cuenta con servicios
publicos al frente de |a propiedad: agua potable, electricidad, telefonia.
Propiedad de forma regular.
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UBICACION DE LOS INMUEBLES DE REFERENCIA

Inmueble ubicado 100 m al sur de la esquina suroeste de la Basilica de Los
Angeles. Seguin informacion recabada la propiedad se vende en
¢130.000.000. Lote medianero que alberga una vivienda de
aproximadamente 80 m2 (¢20.000.000) y una cochera de 20 m2

1 9,862822 | -83,91281 | 493,41 | ¢107.900.000,00  ¢218.682,23/ m2|(¢2.100.000), Se estima un valor de dichas construcciones en ¢22,100,000.
El inmueble con frente a via publica, dicha colindancia es de 3,0 m. £l
inmueble cuenta con cafio y acera. La topografia es plana y a nivel de
carretera. Cuenta con servicios publicos al frente de la propiedad: agua
potable, electricidad, telefonia. Propiedad de forma irregular.

Inmueble ubicado 175 m al sur de la esquina suroeste de la Basilica de Los
Angeles. Seguin informacion recabada la propiedad se vende en
/57.000.000. Lote medianero que alberga una vivienda, abandonada. No
se estima un valor por la construccion. El inmueble con frente a via
piblica, dicha colindancia es de 3,83 m. El inmueble cuenta con cafioy
acera. La topografia es plana y a nivel de carretera. Cuenta con servicios
piblicos al frente de la propiedad: agua potable, electricidad, telefona.
Propiedad de forma irregular.

2 9,86226 | -83,912551 318 57.000.000,00 $179.245,28/ m2,

Inmueble ubicado 60 m al sur de la esquina sureste del Calbario, Basilica
de Los Angeles. Seguin informacion recabada la propiedad se vende en
$130.000. Lote medianero baldio.El inmueble con frente a via publica,

3 9,863365 | -83,914444 | 227,4 ¢75.511.800,00  332.065,96 / m2|dicha colindancia es de 9,0 m. El inmueble cuenta con cafio y acera. La
topografia es planay a nivel de carretera. Cuenta con servicios publicos al
frente de la propi agua potable, icidad, telefonia. Propi

de forma regular.

Inmueble ubicado 50 m al oeste de la esquina noroeste de la Basilica de
Los Angeles. Segun informacién recabada la propiedad se vende en
$690,000. Lote medianero baldio.El inmueble con frente a via publica,

4 9,86468 -83,913635 656,7 $400.793.400,00| $610.314,30 / m2|dicha colindancia es de 19,12 m. El inmueble cuenta con cafio y acera. La
topografia es plana y a nivel de carretera. Cuenta con servicios pablicos al
frente de la propi agua potable, icidad, telefonia. Propi

de forma irregular.

Inmueble ubicado 100 m norte. 25 m oeste y 70 m norte de la esquina
noroeste de |a Basilica de Los Angeles. De los datos recabados en el 2019
el lote se ofertaba en ¢40.000.000. Lote medianero baldio. El inmueble
con frente a via publica, dicha colindancia es de 5,69 m. El inmueble
cuenta con cafio y acera. La topografia es plana y a nivel de carretera.
Cuenta con servicios publicos al frente de la propiedad: agua potable,
electricidad, telefonia. Propiedad de forma regular. VENDIDO: segin
valor registral ¢30.000.000,00

5 9,866077 | -83,913639 229 $30.000.000,00 $131.004,37 / m2

Inmueble ubicado 100 m norte, 25 m oeste, 175 m norte Y 15 m al oeste
de la esquina noroeste de la Basilica de Los Angeles. De los datos
recabados el lote se vende en ¢28.000.000. Lote medianero con una
construccion antigua.El inmueble con frente a via publica, dicha
colindancia es de 7,50 m. El inmueble cuenta con cafio y acera. La
topografia es planay a nivel de carretera. Cuenta con servicios publicos al
frente de la propi agua potable, idad, telefonia. Propii

de forma regular.

6 9,867062 | -83,913498 137 ¢28.000.000,00(  ¢204.379,56 / m2|
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Explica don Henry Meza que el mismo método fue utilizado para las 6 propiedades, para el
periodo 2020 y se trabaj6 con 4 candidatos que fueron2,3,5y 6 y el avallo se detalla en la

g gT=To [>T 1= To | 0T o) r= TR

1- INFORMACION GENERAL DE LOS TERRENOS EN ESTUDIO

LOTE A VALORAR LOTE REFERENCIA 1 | LOTE REFERENCIA 2 LOTE REFERENCIA 3 | LOTE REFERENCIA4 | LOTE REFERENCIAS5 | LOTE REFERENCIA 6
Extensién (m2): 432,00 493,41 318,00 227,40 653,00 229,00 137,00
Frente (m.): 10,87 3,00 3,83 9,00 19,12 5,69 7,53
Areamrc: 444,69 834,16 507,21 234,17 896,74 253,97 141,71
Pendiente (%): 0 0 0 0 0 0 0
Nivel (m.): 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Tipo de via: 4 4 4 4 4 4 4
Servicios 1: 4 4 4 4 4 4 4
Servicios 2: 16 16 16 16 16 16 16
Ubicacion: Medianero Medianero Medianero Medianero Medianero Medianero Medianero
Uso del Inmueble: Comercial Residencial Residencial Comercial Comercial Residencial Residencial
Uso del Suelo: Vil Vi Vil Vi Vil Vil Vi
Hidrologia: 4,00 4,00 4,00 4,00 4,00 4,00 4
Valor /m2: = $218.682,23 #179.245,28 $#332.065,96 ¢#610.314,30 ¢131.004,37 #204.379,56
2- ESTIMACION DE FACTORES DE AJUSTE
Factor de extensién F, 1,0448 0,9038 0,8092 1,1461 0,8110 0,6846
Factor de frente Ff 1,3797 1,2979 1,0483 0,8683 1,1757 1,0961
Factor de regularidad F. 1,2815 1,2448 1,0002 1,0944 1,0380 1,0024
Factor de pendiente Fp 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Factor de nivel Fn 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Factor tipo de via Fp, 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Factor servicios 1 Fsl 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Factor servicios 2 Fsz 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Factor de ubicacion F, 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Factor Uso de Suelo F, 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Factor Hidroldégico Fy 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Factor Negociacion: Fre 0,9500 0,9500 0,9500 0,9500 1,0000 0,9500
FACTOR 1,7550 1,3873 0,8060 [ 1,0346 I 0,9897 [ 0,7146

3- ESTIMACION DE VALOR EN FINCAS URBANAS

V=V F*FF*F,"F."F.*F.*"F.,"F,

LOTE A VALORAR LOTE REFERENCIA 2 LOTE REFERENCIA 3 LOTE REFERENCIA 5 LOTE REFERENCIA 6
Vh.‘ = - ¢248.664,55 ¢267.645,24 ¢129.654,57 ¢146.043,09
Precio Perito = ¢198.001,86 |

4- MONTO DEL AVALUO:
Terreno: 432,00 m2 X #198.001,86 = 85.536.805,55
Bodega (10,80 X 7,10) 76,68 m2 X @36.764,00 = ¢2.819.063,52
Cerramiento perimetral. 80,05 m2 X ¢0,00 = ¢0,00
MONTO TOTAL AVALUO = (88.355.869,07
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Hace ver que, definido el precio por metro cuadrado, y tomando las obras que existen en la
propiedad da como total @ 88.35 mMilloNes............couiviiiiii i
En cuanto a la comparacion del avalué 2019 y del 2020 se refleja una diferencia entre

periodos, dicha afectacion se presentapor la venta 1 propiedad..............ccccooeiiiiiiinnnn

Item: Avaldo: | Monto: [ variacion:
1 Exp-47813-UA-0003-2019-HMB
1.1| Aprobado en sesién N° 024-20109. | #103.701.413,38 | -
2 Exp-47813-UA-0001-2020-HMB
2.1 Avalldo sin Factor de Negociacion: Z91.960.007,32 -11,3%
2.2 Avallo aplicando Factor de Negociacion: ¢88.355.869,07 -14,8%

Para la determinacion de la variacion se tomando como base el
avaluo del 2019.
- : disminucién de precio.

Como propuesta de acuerdo:

1. Dar por recibido el oficio N° SUBG-SA-AAMEV-UA-034-08-2020, presentado por el
Departamento de Administracion de Activos, Mantenimiento de Edificios y
Vehiculos, Unidad de Avaluos mediante el cual se remite informe de nuevos avallios
con los precios establecidos para los inmuebles de folio real 3-047813-000y 3-
08B3L2-000. .. .. ettt

2. Establecer los montos de los nuevos avalios como precios de venta aceptables

2.1 Inmueble de folio real 3-086312-000, propiedad denominada Antigua Subestacion
Eléctrica Paraiso se establece como precio de venta por un monto Ochenta 'y dos
millones, cincuentay tres mil, doscientos cinco colones contreintay cinco céntimos

(B82.053.205,35) ... .eiee ettt ettt ettt
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2.2 Inmueble de folio real 3-047813-000, terreno denominado Antigua Subestacion
Eléctrica Los Angeles se establece como precio de venta por un monto de Ochenta

y ocho millones, trescientos cincuenta y cinco mil, ochocientos sesenta y nueve
colones con siete céntimos. (€88.355.869,07)........vuieiiieiiieiieieee e

3. Instruir a la Administracion para que continte con el procedimiento establecido para

la venta de los inmuebles en estricto apego a lo establecidopor laLey.................
Comenta dofia Rita Arce que le llama la atencion los avallos presentados, por ende,
consulta si las propiedades tienen algun problema ambiental, o de seguridad en la parte
geoldgica, debido a que los terrenos en general ganan plusvaliay es uno de los mejores
negocios, ademas que con el paso de los afios su costo se eleva, pero en este caso no se
=1 =Y = 1= T P
Complementa el sefior Meza que la situacion que estd pasando en el pais, hace que la
gente esté tratando de recuperar o si tiene algo de capital efectivo vender, por tal razén, el
mercado actual esta ofreciendo un precio, no obstante, cuando se presenta y se muestra
interés en dicha propiedad se empieza a negociar. Y en referencia a la consulta realizada,
se externa que ninguno de los terrenos presenta situacion de riesgos y el mantenimiento
que se realiza es el deshierbe yenlos linderos. ..o
Externa don Carlos Astorga la consignacién del acuerdo como un punto adicional, en
consecuencia, que se rechazo los nuevos avallos, se pueda poner a la venta con los
avallos delMES A MAYO. ... ..ttt e
Manifiesta don Juan Antonio Solano, Asesor Juridico que, de no aceptar los nuevos
avallos, los anteriores aln se encuentran vigentes y se pueden utilizar ya que se debe
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continuar con el tramite administrativo de VeNta.............ouiiiiiii e
SE ACUERDA: de maneraunanimey en firme con sietevotos presentes..........c..c.....
8.a. Tomar nota del oficio GG-895-2020 suscrito por el Lic. Francisco Calvo, Gerente
General, con el cual presenta oficio SUBG-SA-AAMEV-UA-036-09-2020 suscrito por
la MSc. Patricia Mata Meza, Jefe Servicios Administrativos, Ing. Henry Meza Baldares,
Unidad de Avaluosy el Lic. Simon Marin Brenes, Jefe Departamento AAMEV sobre
Informe Venta DE Activos no Productivos. Nueva Valuacion de Inmuebles Antiguas
Subestaciones Eléctricas Los Angelesy ParaiSo........ccceueevuneees
8.b. Rechazar los montos de los nuevos avallios como precios de venta aceptables
de las propiedades de la Subestacion Paraiso y Los Angeles............ccccceeeeeevvennnn..
8.b. Autorizar la venta de los terrenos Subestacién Paraiso y Los Angeles con los
avaluos aprobados por JuntaDirectivaen lasesién 017-2019 y 024-2019.................
ARTICULO 9.- CORRESPONDENCIA.
Para esta sesion no se presentd CormrespoNdeNnCia. ... .......cvuveieiiieiiiiieee e
ARTICULO 10.- ASUNTOS VARIOS.

Paraestasesidonnose presentaron ASUNtOS VarioS. ........c.veiuiiiiiiiie i,
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SE LEVANTA LA SESION A LAS 21:03 HORAS

LUIS GERARDO Firmado digitalmente por LUIS
GERARDO GUTIERREZ PIMENTEL
GUTIERREZ PIMENTEL (heRt

(FIRMA) Fecha: 2021.03.18 11:21:35 -06'00'

MSC. LUIS GERARDO GUTIERREZ PIMENTEL.
PRESIDENTE

ESTER MARITZA Firmado digitalmente por

ESTER MARITZA NAVARRO
NAVARRO uRenn
F :2021.03.15 18:42:20
URENA 0600
MSC. ESTER NAVARRO URENA.
SECRETARIA
VOTOS DISIDENTES

a.- No se presentaron votos disidentes en esta acta

(Firmado digital t JOSE PABLO SALAS RAMIREZ (FIRMA
rmade dlgtiamente por . .:Motivo:.FirrT\ado por JOSE PABLO SALAS
Fechar 20710326 141442 0500 (RAMIREZ (FIRMA

Lic. RAUL QUIROS QUIROS, MBA
AUDITOR INTERNO
La Auditoria Internaen cumplimiento ala Ley General de Control Interno N° 8292
articuloN° 22, inciso e), Capitulo IV, hace constar que aqui termina el actanimero
056-2020 queincluye 41 folios.
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